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FETHIYE TICARET VE SANAYi ODASI

Tlgili Makama Tarih  : 02.07.2024
Sayt1  : 73933390-622.02-1-E.7329

Konu : 7464 sayili Kanun ile ilgili Goriisler Hk.

Malumlart oldugu iizere, Bakanligimiz tarafindan 25/10/2023 tarihli ve 7464 sayili Konutlarin
Turizm Amach Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun
2/11/2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmis olup, Kanunun turizm amagli konut kiralamasina
iliskin hiikiimleri 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle yiiriirliige girmistir. Ancak, anilan yonetmelik ve
ilgili genelgedeki bazi sorunlar ve belirsizlikler dolayisiyla sektorde bazi magduriyetler
yasanmaktadir. S6z konusu magduriyetler hem seyahat acenteleri bazinda hem miilk sahipleri
bazinda hem de yerli/yabanci ziyaretciler bazinda olmak suretiyle genis capta yasanmakta; bu
durum ayni zamanda da bolgemizin lokomotif sektdrii olan turizm sektoriinii de sekteye
ugratmaktadir.

Ozellikle Fethiye, Kas ve Kalkan bolgelerinde villa turizmi, mevcut otellerin yatak kapasitesi
kisitindan dolay1 ciddi bir oneme sahiptir. Ancak ilgili kanun ve yoOnetmeligin ¢ikmasina
miiteakip uygulamada ve denetimlerde yasanan sorunlar, heniiz baslamis olan 2024 yili turizm
sezonunu derinden etkilemistir.. Bu sorunlarin en basinda da zaman kisit1 gelmektedir. Zira
yonetmelik kapsaminda e-devlet {izerinden yapilan turizm amaclh konut kiralama bagvurularina,
bakanlik tarafindan kanunda yazili cevap verme siireleri i¢inde doniis yapilamamaktadir. Nitekim
31 Ocak'a kadar sistem iizerinden bagvuru yaptigi halde heniiz bagvurusu incelenemeyen konutlar
bulunmaktadir. Sezonun neredeyse ortasina yaklastifimiz su giinlerde dahi bakanlik ve il
miidiirligii calisanlarinin yogun mesailerine ragmen bagvurular incelenememekte ve kanunda
yazili siireler agilmaktadir. Dolayisiyla heniiz denetim ve incelemeye tabi tutulamayan konutlarin
sayisi epey fazla olup; Bakanlik nezdindeki gecikmelerden kaynakli magduriyetler
yasanabilemektedir. Bu durumda haliyle 2024 yil1 turizm sezonu basladigindan miitevellit; her
seyiyle tam olan konutlar heniiz denetlemeye tabi tutulmamakla birlikte, mecburen sezonu
kagirmamak adina kiralama yapmaya baslamis; geriye doniik aldigi rezervasyonlari iptal
edememisler ve misafir alimina baglamislardir. Ote yandan, konutlarin inceleme ve denetlemeye
tabi tutuldugu durumlarda da kanun ve yonetmelikteki hiikiimler kafa karisikligi yaratmakta;
bakanlik ve il midiirliigii ¢alisanlar1 ile miilk sahipleri arasinda olumsuzluga sebebiyet veren
durumlar yasanmaktadir. Yeknesak bir uygulama ve denetleme siirecinin olmadigi ve kanunda
yoruma agik ibareler oldugu bir¢ok kereler tespit edilmistir. Uygulamanin yeni olmasindan dolay1
kurum calisanlarinda da kafa karigikligina sebep olan durumlar, nihayetinde miilk sahiplerinin
magduriyetleri ile sonuglanmaktadir.

Ayrica yerli ve yabanci ziyaretgiler agisindan bakildiginda birgok villa isletmesine diizenli olarak
her sezon gelen misafirler mevcuttur. Genellikle villa turizminde misafir ile isletmeci arasinda
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otellere nazaran daha yakin bir diyalog sistemi ve birebir iletisim kuruldugundan bu misafirler
hemen her sezon ayni villalarda konaklamay1 tercih etmektedirler. Dolayisiyla belge basvurusu
reddedilen, halen incelemede olan veya hala denetlemeye tabi tutulmayan mevcut villalara
gecmis donemden rezervasyon yaptiran yerli/yabanci misafirlerin magduriyeti ile
sonuglanmaktadir. Ozellikle yurtdisindan gelecek yabanci misafirlerin énceden ugak biletlerini
ve transferlerini ayarladiklari diisiiniiliince, magduriyetleri bir kat daha artacak ve bu durum belki
de bolgeyi bir kez daha tercih etmemelerine sebep olacaktir. Ayrica yonetmeligin gegici 2.
maddesi kapsaminda bagvuranlara 31/12/2024'e kadar gegerli olmak iizere verilen belgelerin,
sektorde 2025 yili igin sorun olusturacagi ongoriilmektedir. 2024 yili igerisinde gegici belge
sahipleri tarafindan gelecek sezon icin rezervasyon alinmast durumunda bir magduriyet
olusabilecektir. Bu villalarin 2024 yil1 igerisinde konaklama faaliyetine miisait iken 2025 yilinda
isletmeye kapanmasi gibi bir durum olusmasi da bu misafirlerin farkli destinasyonlara kaymasina
yol agabilecektir. Burada bolgenin ve belki de iilkemiz turizminin biiyiik bir ekonomik kayipla
karsilasmas1 muhtemel degil kaginilmazdir.

Yetkili seyahat acentelerine gelinecek olursa, kanun yasalasmadan once ozellikle yabanci
misafirlerin erken rezervasyonlarimi almis olan seyahat acenteleri, su anki siirecte belgesi
reddedilmis veya inceleme asamasinda olan villalara misafir aliminda sorun yasayacak ve
misafirler tarafindan sorumlu tutulacak tek merci olacaktir. Rezervasyonlarin iptali sonucu
acenteler yliksek miktarlarda iade bedeli ve hukuki islemlerle karsilagacaginin yani sira, bir de
belge alinmamis konut/villa kiralarindan dolay1 100.000,00TL islem cezasi ile karsi karsiya
kalacaklardir.

Sonug itibariyle, ilgili kanunun 2024 yilinda uygulamaya konulmasi ile villa turizminin yogun ve
hareketli oldugu Fethiye, Kas ve Kalkan bolgelerinde sektorde son derece biiyiik bir magduriyet
yasandig1 ve yasanacagi asikardir. Simdiye dek muvafakat alinmasi, hisseli tapular, sistem
giincellemeleri, bakanligin kanunda taahhiit ettigi siirede denetimlerin yetismemesi, medyadaki
erteleme yoniindeki yanlis ve yaniltic1 haberler gibi sebeplerden otiirii belgesine kavusamayan
bir¢ok liyemiz bulunmaktadir.

Villa turizmi bdlgemizin turizm sektoriine son donemde dahil olan bir kolu ve gercegi olup, bu
konuda bunu bir gercek kabul ederek bu alanda ilgili diizenlemelerin Bakanliginiz tarafindan
yapilmasi sektdre rahatlama getirmistir. Ancak s6z konusu kanun ve ilgili yonetmeligin ¢ikmasini
miiteakip uygulamada yasanan sorunlar, sektorii ciddi ol¢lide kayiplara ugratacak boyutlara
ulagmustir.

Kanunun yayimini takip eden 30 giin i¢inde 01 Subat 2024 tarihine kadar yapilan basvurularda,
basvuru sahiplerinin inceleme cevabi gelene dek kiralama faaliyetinde bulunabilmesine iliskin
istisna yer almaktaydi. Dolayistyla tiim siire¢ ve bu siireler géz oniine alindiginda, bakanlik
denetimlerinin de kanundaki siirede yetismemesi géz onilinde bulundurularak sene sonuna kadar,
yani 31.12.2024'e kadar uzatilmasi ve 2024 yili ortasina kadar (01/07/2024) yapilan bagvurulara
gecici slire ile verilen belgelerin siirelerinin kaldirilmasi yoniindeki talebimizi bilgilerinize sunar;
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sektoriin - karsilastigi olumsuz etkileri 6nemli Olgiide giderecek ¢oziim Onerimiz igin
hassasiyetlerinizi arz ederiz.

Saygilarimla,

e-imza
Osman CIRALI
Yo6netim Kurulu Bagkani

Dagitim:

Kiiltiir ve Turizm Bakanliina

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Ismet inénii
Bulvari No:32 06100 Emek -
CANKAYA/ANKARA

(Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)
emirbeyazit mah. cumhuriyet cad. 22/A
Fethiye Turizm Danigsma Biirosu

01.07.2024 Ar-Ge ve Proje Birimi
Sorumlusu : Irem KARACAN
01.07.2024 Genel Sekreter : Ezgi TUGAY
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